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a) PREDMET, OBSAH A CiLE RESENi

Potizeni izemni studie pro plochu oznacenou v tizemnim planu Kyjovice jako US1 je ulozeno
Uzemnim planem Kyjovice, ktery nabyl t&innosti dne 21. 04. 2017.

Uzemni studie je zpracovana na zakladé pozadavku objednatele. Bude slouzit jako tzemnd
planovaci podklad, na zakladé kterého bude v souladu s § 25 zdkona €. 183/2006 Sb. probihat
rozhodovani v uzemi.

Cil provéteni zmén ve vyuZiti izemi stanoveny v izemnim planu zni nasledovné:

Cilem provereni je navrh optimalniho rozvrzeni parcelace, vymezeni ploch verejnych prostranstvi,

navrh dopravni a technické infrastruktury, stanoveni podrobnych podminek se zamérenim na:

* prostorové podminky pro vystavbu RD

* Feseni vazeb na stavajici plochy Bl-17, BI-18, SO-10

* proveéreni redlnosti napojent plochy BI-Z9 na mistni komunikaci, ve vztahu k min. Sirkam
verejnych prostranstvi zpristupnujicich plochu BIZ9

* upresnit priibéh propojent kanalizace a vodovodu mezi koridory T-Z5 a T-Z9

* provérit redlnost odvedeni odpadnich a destovych vod z lokality koridorem T-7Z9, pripadné
navrhnout jiné reseni

Zaroven je nutné respektovat podminky stanovené pro plochy BI, T a SK v kap. [.A.6. tzemniho

planu.

V izemnim planu jsou také specifikovana omezeni pro povolovani staveb a provadéni zmén v
uzemi do doby pofizeni izemni studie:

Do doby porizeni uzemni studie nesmi byt ve vymezeném uzemi cinény kroky, které provereni a
stanoveni podminek pro dalsi vyuziti uzemi na zdkladé studie znemozni, nebo ztizi. Nepripousti se
navrhovat zmény v uzemi, které s touto podminkou budou v rozporu. Do doby porizeni USI se v
predmétném vizemi pripousti:

* stavajici (platné k vydani uzemniho planu) vyuziti ploch

* realizace technické infrastruktury v koridorech T-29, SK-Z7 a SK-Z2

* realizace dopravni infrastruktury v koridorech SK-27 a SK-Z2

Lhata pro provéteni plochy izemni studii a vlozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci

¢innosti je stanovena do Ctyf let od nabyti uCinnosti opatfeni obecné povahy, kterym je vydan
uzemni plan.

b) VYMEZENI RESENEHO UZEMI, MAJETKOVE VZTAHY

Resené tizemi uzemni studie US1 se sklada ze zastavitelné plochy BI-Z9 a koridort SK-Z2 (&ést),
SK-Z7, T-Z9, které jsou ve Vykresu zakladniho ¢lenéni tizemi platného tizemniho planu Kyjovice
zatazeny do ploch podminénych zpracovanim tizemni studie.

Plocha uzemni studie US1 je vymezena na pozemcich:

parc. &. 130/2 (&ast) - vlastnici Sajtar Jaromir a Sajtarové Libuse
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parc. ¢. 130/3, 138, 1126/1, 1127/1, 1130/1, 1131, 1132/1 - vlastnik Grygar Radomir
parc. ¢. 130/4 (Cast) - vlastnici Kotala Ales Ing. a Kotalova Zuzana

parc. €. 130/6, 1178/22 - vlastnik Obec Kyjovice

parc. ¢. 149 - vlastnik Vavrecka Radim, Vavreckova Katetina

parc. &. 152 - vlastnik Simi¢kova Lucie Be.

parc. €. 154 - vlastnik Krémarova Adela

parc. €. 194/1 - vlastnik Dolezilova Jana

parc. €. 194/2, 1125 (¢ast) - vlastnik Klasek Radim

parc. €. 194/3 - vlastnici Holann Milan a Holanova Jarmila, Noskova Eva

parc. €. 194/4, 1123 - vlastnik Noskova Eva

parc. €. 1132/3 (Cast) - vlastnici PeStuka Ladislav Ing. a PeStukova Miluse Ing.
Celkova vymeéra plochy je 1,86 ha.

¢) POUZITE PODKLADY

Zadani tzemni studie US1 - plocha BI-Z9 lokalita ,,Vrchni pole®
Uzemni plan Kyjovice, ktery nabyl Gi¢innosti dne 21. 04. 2017
Aktualizace izemné analytickych podkladtit ORP Opava 2016
Aktudlni digitalni katastralni mapa

d) SIRSI VZTAHY V UZEMI

Plocha izemni studie US1 se nachazi na zapadnim okraji obce, v blizkosti silnice 11/465, ktera
spojuje Kyjovice s okolnimi obcemi (Horni Lhota, TéSkovice) a zajisStuje 1 napojeni obce na
Ostravu pres Vresinu, pifipadné ptes silnici I/11. Terén v feSeném uzemi se mirn€ svazuje
jihovychodnim smérem. Lokalita je v souasné dob¢ vyuzivana jako louka s drobnou zemédélskou
vyrobou.

V uzemnim planu je zastavitelna plocha Z9 zatazena do ploch bydleni individuédlniho BI stejné jako
stavajici zastavéné pozemky piiléhajici k této plose ze severu a ze zdpadu. Z jihu a vychodu na
plochu Z9 navazuji plochy smiSené obytné SO.

Zastavitelna plocha Z9 nezasahuje do Zadného vyznamného ochranného pasma, které by omezovalo
vystavbu v této ploSe. Pouze okrajové plocha zasahuje do ochrannych péasem technické
infrastruktury - vedeni NN el. energie, plynovodu STL, vodovodu, jednotné kanalizace a
sdélovacich kabelil. Celé uzemi obce a tim 1 zastavitelnd plocha Z9 zasahuje do zajmového uzemi
Ministerstva obrany - ochranného pasma leteckych radiovych zabezpeCovacich zatizeni.

¢) URBANISTICKA KONCEPCE, FUNKCNIi VYUZITi POZEMKU

ZA4dna z podminek stanovenych v vizemni studii neni zivazna. Studie navrhuje moZnosti
optimalniho vyuzZiti pozemki v zastavitelnych plochiach a slouzi jako podklad pro
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rozhodovani v izemi. Rodinné domy navrzené ve studii (obdélnik o rozmérech cca 16,5 x 10 m)
jsou pouze schematickym zdkresem, ktery ilustruje skuteCnost, Zze vSechny navrzené stavebni
pozemky jsou vyuzitelné k zastavbe.

Plochu Z9 tvoii nevyuzité¢, nezastavéné pozemky obklopené zastavbou rodinnych domi
ptiléhajicich k silnici 11/465, 111/4648 a mistnim komunikacim. Ze zépadu, jihu a vychodu je plocha
719 neprostupné uzaviena stavajici zastavbou, jediny mozny pfistup je ze severu, ze stavajici mistni
komunikace. Z této komunikace jsou do plochy Z9 navrzeny dva pfistupy. Jeden z pfistupl je
navrzen pro vozidla (zapadni), druhy bude slouzit pouze péSimu provozu (vychodni). Ve stfedni
¢asti plochy Z9 jsou tyto dva pfistupy propojeny mistni komunikaci, ze které budou vjezdy na
jednotlivé stavebni pozemky. U vychodniho pfistupu je navrZzen chodnik, ktery zabird pouze Cast
plochy urcené k feSeni tizemni studii. Zbyvajici nevyuzitd plocha na ¢asti pozemku p.¢. 1125 je
navrzena k realizaci zelené. Vzhledem k tomu, Ze tento pozemek neni nutny k zajiSténi obsluhy
zastavitelné plochy Z9, tak mize byt v ramci zmény tzemniho planu zafazen do ploch bydleni
individualniho a vyuzit k vystavbé. V ploSe Z9 je vymezeno celkem 13 stavebnich pozemki.
Navrzené déleni stavebnich pozemkl navazuje na stavajici strukturu okolnich stavebnich pozemkd,
které jsou orientovany pievazné podélné v ose sever - jih.

Pozemky p.¢. 149, 152 a 154, které jsou soucasti plochy uzemni studie, nebudou vyuzity. Navrzené
feSeni napojeni plochy na sité technické infrastruktury do téchto pozemkii nezasahne.

Pro popis funkéniho uspotddani feSen¢ho tizemi jsou pouzity ndzvy ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti dle Uzemniho planu Kyjovice.

V souladu s Uzemnim planem je vétina pozemkil zastavitelné plochy Z9 zatazena do ploch bydleni
individualniho BI a mensi ¢ast pozemkii do ploch vetejnych prostranstvi P (pro zeleni a dopravu).

Plochy bydleni individualniho BI jsou vymezeny v navaznosti na vefejna prostranstvi s mistnimi
komunikacemi. Vymezeni ploch umoziiuje snadnou parcelaci stavebnich pozemkd, ktera je
vyznacena ve vykresu ¢. 3. Navrzena parcelace se snazi co nejvice respektovat stavajici déleni
pozemk.

Podstatna C¢ast obytnych objekti budovanych v obci v poslednich letech méa charakter spise
ptiméstského Cistého bydleni. Plochy BI umoziuji vystavbu nejen rodinnych domd, ale i nékterych
zafizeni obCanského vybaveni a nevyrobnich sluzeb. V feSeném uzemi neni z4dné zafizeni
obcanského vybaveni navrzeno, nicmén¢ jeho umisténi je v této ploSe mozné.

Nutné je respektovat uvedené nepiipustné vyuziti - stavby pro vyrobu, skladovéni, velkoplosné
prodejny, velkoplo$na parkovis§té¢ apod. Neptipustné jsou také bytové domy, které by narusSily
venkovské métitko zastavby obce.

Z ploch BI jsou v uzemni studii oddé€leny ¢asti pozemkii pro verejna prostranstvi P. Tato vefejna
prostranstvi budou slouzit jednak dopravé - vedeni mistni komunikace a také k realizaci vetejné
zelené¢ a chodniku ve vychodni ¢asti plochy Z9. Vetejné prostranstvi pro vedeni mistni komunikace
je navrzeno v Sifce 10 m, coz zajisti dostatek prostoru pro zpevnénou plochu vozovky i pro
zatravnéné pruhy podél komunikace, ve které budou vedeny sité technické infrastruktury. Vetejné
prostranstvi pro vedeni chodniku je navrzeno v $ifce 5 m.
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Bilance poctu byti a obyvatel
Soucasna zalidnénost byti v Kyjovicich je cca 2,7 os. / byt a do budoucna bude klesat na 2,5 os. /

byt

plocha Z9
pocet RD/bytl 13
pocet obyvatel 33




Podminky vyuZiti ploch bydleni individualniho BI dle Uzemniho plinu Kyjovice:

Podminky pro vyuziti ploch s rezdilngm zpusobem vyuZiti

Zakladnl typy ploch s rozdilngm zplsobem vyuZiti

| Podrobnéji clenéni zakladnich typd ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

Podminky pro vyuzitl ploch s rozdilngm zpdsobem vyuziti

Plochy bydleni B

Plochy bydlent individualniho Bl

Vyznam vyuziti ploch - stabilizovany stav

Podminky pro vyuziti ploch:
1. pevaZujici uéel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
— bydleni v rodinnych domech
2. pfipustné vyuZiti pro:
—» vefejnou vybavenost (socialni sluzby, zafizeni péfe o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka
zafizeni, sprava)
— komeréni zafizeni (maloobchod, stravovacl a ubytovact sluzby, administrativa)
— nevyrobni sluzby, pokud nesniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose a
plochach bydleni sousednich, jsou sluditelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim obce
— pro kulturu a cirkevni Gcely,
— pfeménu neobydlenych rodinnych domd na individualni rekreaci (rekreadni chalupy)
véetné:
— ploch pro sousffedéni a separaci TKO (sbérna mista)
pokud v bodé 3 a 4 neni stanoveno jinak
3. nepfipustné vyuZiti pro:
— Einnostl, jejichZ negativni Uéinky na Zivotni prostfedi pfekraduji imity uvedené v pfislusnych
platnych pfedpisech nad pfipustnou miru
—» stavby a Einnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, zejmena stavby pro vyrobu a skladovani,

BI-3 - Bl-25 drobnou vyrobu a vyrobni sluzby, stavby pro velkoobchod, maloobchodni velkoplosne a velke
prodejny; maloobchodni prodejny specializované stfedni, velké a velkoplosné, garaze pro nakladni
vozidla, dopravnl terminaly a centra dopravnich sluzeb, apod.

— vystavbu bytovych domil
—» stavby pro rekreaci (hromadnou i individualnf)
— rakladan( novych zahradkafskych osad
— parkoviité pro nakladni a spec. vozidla a autobusy
— zvy3ovani pottu byt v plose BI-10
—» stavby zdravotnich a Skolskjch zafizeni v plose BI-10
4. podminéné pfipustné vyuziti:
— v plose Bl-24 respekiovat koridor T-£19, ktery je souéasti podminky US3
— v plose BI-10 respektovat koridor T-215
— v plose BI-18 respektovat koridor T-25
Uvedené podminky pro plochy Bl-24, BI-10, BI-18 plati, pokud v ramci zpracovan( podrobne
dokumentace k provedent technicke infrastrukiury nebude navrzeno k realizaci vhodnéjsi fedeni, aniz
by doslo ke zhorsenl obsluhy technickou infrastrukturou v samotné plose a v navazujicim uzeml.
5. podminky prostorovéhe uspofadani, véetné zakladnich podminak ochrany krajinnéhe razu:
—» charakter a struktura zastavby:
#* 73stavba bude tvofena izolovanymi domky pfipadné dvojdomky
—vyskova hladina zastavby se stanovuje || NP
— intenzita vyuziti pozemkid IVP = 0,30
BILZ1 Vyznam vyuziti ploch - zastavitelné plochy
Bl-Z4-Bl- | Podminky pro vyuzitl ploch:
113, 1. prevaZujici acel vyuZiti (hlavni vyuZiti)




Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpilsobem vyuZiti

Zakladni typy ploch s rozdilngm zpdsobem vyuziti

Podminky pro vyuzitl ploch s rozdilngm zplsobem vyuziti

BI-Z15 - BI-
116, BI-Z18
-BI-Z19

— bydleni v rodinnych domech
2. pfipustné vyuiti pro:
— vefejnou vybavenost (socialni sluZby, zafizeni péde o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicks
zafizeni, sprava)
— komeréni zafizeni (maloobchod, stravovaci a ubytovaci sluZby, administrativa)
— nevyrobni sluzby, pokud nesniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plode a
plochach bydleni sousednich, jsou sluditelné s bydlenim a slouZi zejména obyvatelim obce
pokud v bodé 3 a 4 neni stanoveno jinak
3. nepfipustné vyuZiti pro:
— Ginnosti, jejichZ negativni uginky na Zivotni prostredi prekracuji limity uvedené v pfislusnych
platnych pfedpisech nad pfipustnou miru
— stavby a éinnosti nesluditelné s hlavnim vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu a skladovani,
drobnou vyrobu a wyrobni sluzby, stavby pro velkoobchod, maloobchodni velkoplosne a velke
prodejny; maloobchodni prodejny specializované sffedni, velké a velkoplodné, maloobchodni
prodejmy ostatnl, apod.
— wystavbu bytovych domi
— garaze a plochy pro odstavovani nakladnich a spec. vozidel a autobusu;
—» stavby pro rekreaci (hromadnou | individualni)
— zakladani novych zahradkarfskych osad
4. podminéné pfipustné vyuditi pro:
— rozhodovani o zménach v plochach BI-Z9 a BI-Z16 je podminéno zpracovanim dzemnich studi
US1a US3. Dalsl podminky pro rozhodovani upravuje kap. LA2.
— v plose BIl-Z9 zohlednit prichod kanalizaéniho potrubl mezi koridory T-Z5 a T-Z9;
— k zajifténi vhodného umisténi a vymezeni pfiméfené velikosti a dostupnosti plochy vefejného
prostranstvl se v zastavitelng plose BI-Z16, stanovujl tyto podminky:
s v plose bude vymezena plocha vefgjného prostranstyi
® ynitfni strukturu vefejného prostranstvi (vyuZiti prostranstvi, uspofadani a vazby na doprawni a
technickou infrastrukturu a situovéni staveb a zafizeni sluéitelnych s Géelem vefejneho
prostranstvi) upfesni zemni studie US3,
* min. plocha vefejného prostranstvi mimo plochy pezemnich komunikaci se stanovuje pro
plochu:
— BI-Z16 > 2000 m?
— wyuzitl plochy BI-Z13 je podminénao:
» akceptaci stavajiciho vzdusného vedenl VN 22kV
— pfi vyuzitl plochy BI-Z16 zohlednit 50m vzdalenost od okraje lesa a blizkost obecniho hibitova
5. podminky prostorovéhe uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
—» charakter a struktura zastavby:
» zastavba bude tvofena izolovanymi domky pfipadné dvojdomky
= rozmezi vyméry stavebnich pozemkd se stanovuje - B00-1300m?
— vyskova hladina zastavby se stanovuje ILNP?
—» intenzita vyuZiti pozemkid IVP = 0,30




Podminky vyuZziti

ploch a koridoriu technické infrastruktury T dle Uzemniho planu Kyjovice:

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

Zakladnl typy ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

Podrobnéjsi lenéni zakladnich typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

Podminky pro wyuziti ploch s rozdilngm zplsobem vyuZiti

Plochy a koridory tech

nicke infrastruktury T

T-11-T-216,
T-Z18 - T-122

Vyznam vyuzitl ploch - éasteéné zastavitelné
plochy 17

Podminky pro vyuziti ploch:
1. prevazujici uéel vyuZiti (hlavni vyuZiti)

—» technick4 infrastruktura

2. pfipustné vyuZiti pro:
— vedenl liniovych staveb technicke infrastrukiury
— umisténi zafizeni nezbytnych k provozu technické infrastrukiury (Cerpaci stanice, trafostanice,
requlacni stanice, Sachtice, sloupy, apod.) pro kterou je kondor navrhovan;
— provadéni aprav zemniho tElesa stavajici doprawni stavby (pozemni komunikace) véetné umisténi
viech souvisejicich staveb za podminky, Ze neznemoini provedeni prevazujiciho uéelu pro jaky
je koridor vymezen a upravy budou provadény v ramci stavajicich ploch vyhrazenych pro dopravu,
popf. pro vefejné prostranstvi
— Ugelové komunikace, cyklostezky a p&si komunikace
— odvodfiovaci pfikopy
3. nepfipustné vyuZiti:

— povolovani staveb a &innosti neslucitelnych s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

— povolovani staveb a dinnosti v plose koridoru, které by znemoZnily hlavni vyuZiti
4. podminéné pfipustné vyuZiti:

— podminky pro rozhodovani o stavbach v koridorech T-Z9, a T-Z19 upfesfiuje kap. LA12.

— po upfesnéni a stabilizaci liniové stavby véeiné souvisejicich zafizeni a na zakladé rozhodnuti o
umisténi stavby, &ast koridoru, kterad nebude dotZena viastni stavbou, bude pinit stavajicl funkci

— po realizaci liniovych vedenl inzenyrskych siti, které vedou pod zeml, bude plocha nad vedenim
zatlenéna:

* do plochy se stejnym wyuZitim jako maji plochy, kieré koridor rozélenil (pouze v pfipadech kdy
koridor stavajici plochu, popf. plochu zastavitelnou Eleni na dvé nebo vice &asfi se stejnym
hlavnim vyuzitim) — napf. zahrady.

® do vefejného prostranstvi s moZnosti tprav pfipustnych die platnych pravnich predpist a CSN
vztahujicich se knavrhovani a provadéni technicke infrastruktury (nizka zeled, zpevnéné a
zatravnéné plachy, parkovisté, silnicni vozovky, chodniky, apod.)

® do pdvodni kultury - orna plda, pastvina (v pfipadech vedeni koridoru v zemédélské pldé),
pfipadné do ploch lesa a ostatnich

— wyuziti &asti ploch koridoru, které nebudou dotéeny stavbou, pro kterou je koridor vymezen,
upfesni pro keridor T-Z19 uzemnl studie US3 a pro koridor T-29 uzemnf studie US1

5. podminky prostorovéhe uspofadani véetné zakladnich pedminek echrany krajinného razu:

—» nestanovujl se




Podminky vyuZiti ploch a koridori smiSeného vyuZiti bez rozliSeni SK dle Uzemniho plinu
Kyjovice:

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

Zakladni typy ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

‘ Podrobngjgi clenéni zakladnich typa ploch s rozdilnym zpasobem wyuZiti

Podminky pro wyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuzitl

Koridory smisené bez rozliseni SK

Vyznam vyuZitl ploch - éasteéné zastavitelné
plochy 7

Podminky pro vyuziti ploch:

1. prevazujici uéel vyuZiti (hlavni vyuZiti)
SK-71 - SK- — smisene koridory bez rozliseni

74 2. pfipustné vyuZiti:
SK-76 - SK- — spole€né vedeni linlovych staveb dopravni a technické infrastruktury
1 — v Gasth koridoru, ktery vede zastavénym a zastavitelnym uzemim:

* plochy doprawni infrastruktury (mistni komunikace, Géelove cesty)
plochy staticke dopravy (parkovisté pro os. automobily)

plochy pro pési a cyklistickou dopravu

ostatnl dopravnl plochy-manipulaéni plochy, obratisté, zalivy apod.

vefena prosiranstvi véetné ploch okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobilidfem apod.

* umisténi viech souvisejicich staveb nezbytnych k fadnému plnéni hlavniho Gelu (kfiZovatky,
mosty, opémé zdi, odvodnéni zpevnénych ploch, apod.)

* technicka infrastruktura v nezbytné nutném rozsahu k zajisténi provozu ploch, pfipadné
pravedeni nezbyiné nutnych prelozek liniovych vedeni (véetné zafizeni na liniovych vedenich)

— Vv &ast kondoru, ktery vede nezastavénym Uzemim:

» plochy dopravni infrastruktury (mistni komunikace, Gelové cesty)

* plochy pro pési a cyklistickou dopravu pokud to charakier stavby a podminky umoZzni

» ostatnl dopravni plochy — wyhybny, zalivy, obratists, apod.)

* umisténi viech souvisejicich staveb nezbytnych k Fadnému plnéni hlavniho aéelu (kfzovatky,
mosty, opémé zdi, odvodnéni zpevnénych ploch, apod.)

* technicka infrastruktura v nezbyiné nutném rozsahu k zajisténi provozu ploch, pfipadné
provedeni nezbyiné nutnych preloZek liniovych vedeni (véetné zafizeni na liniowych vedenich)

» volné plochy po provedeni staveb osazet vhodnou zelent

* plochy zemédélske

uvedené pfipusingé wyuZiti vymezuje mozZnosti riznych kombinaci vyuZiti, neznamena to, Ze v kazdem
vymezeném korideru budou umistény viechny uvedené stavby. Konkrétni vyuzitl plochy keridoru
upfesni dle mistnich podminek podrobna dokumentace, u koridoru SK-27, SK-Z2 (pouze &ast) a SK-
16 uzemnl studie.
3. nepfipustné vyuZiti:
— stavby a éinnosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
— stavby a ¢innosfi v plo3e koridoru, které by znemoZnily realizaci vymezenych staveb (pro
dopravni a technickou infrastrukturu)
4. podminéné pfipustné vyuZiti:
— podminky pro rozhodovan o stavbach v koridorech SK-22, SK-77 a SK-Z6 upfesfiuje kap. LA12.
— po stabilizaci dopravni stavby a technicke infrastruktury, £ast koridoru, kfera nebude doltéena
stavbami, bude plnit i nadale stavajicl funkci
— zbytkové plochy, kieré vzniknou po realizaci liniovych staveb uvniff vymezeného kondoru lze:

* \ zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach zaélenit mezi vefejna prostranstvi s moznosti
uprav pipustngch dle platnjch pravnich pedpisi a GSN (nizka zelefi, zpevnéné a zatravnéné
plochy, parkovisté, pojizdné vozovky, apod.)

* mimo zastavéné dzemi - vratit plode plvodni ugel (zemédélska plocha, krajinna zelefi, apod.)

—» vyuZiti ¢asti ploch koridoru, které nebudou dotéeny stavbami, pro kieré je koridor vymezen,
upfesni pro keridor SK-Z6 uzemnl studie US3 a pro koridor SK-27 a 5K-22 (jen dotéenou &ast)
nzemni studie US1

5. podminky prostorového uspofadani véetné zikladnich podminek ochrany krajinného razu:
— nestanovujl se




f) PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Kyjovice byly zalozeny béhem stiedoveké kolonizace jako kratka lanova linearni ves - navesni
silnicovka. NejstarS$i zastavba se rozvijela podél silnice spojujici Kyjovice s Pustou Polomi a
Zbyslavicemi v jejiz blizkosti stoji také zamek. Az ve dvacatém stoleti se zastavba vyraznéji
rozsifila severnim smérem podél silnice na Horni Lhotu.

Dochovany zptsob zastavéni obce je bezesporu kulturni hodnotou izemi. Typicka pro tuto oblast
opavska je pomérné kompaktni zastavba situovana podél hlavni silnice. Takovy charakter zastavby
je patrny na historickych mapach a dochoval se az do dnesnich dnli zejména v centralni Casti obce
podél silnice spojujici Kyjovice s Pustou Polomi a Zbyslavicemi.

Jednim z nejvétSich ohroZeni, ktera plynou pro charakter obce z budouciho rozvoje, je snaha
vymezovat piili§ malé pozemky pro nové rodinné domy. Platny tzemni plan pocitd s vymérou
stavebnich pozemkl v rozmezi 800-1300 m” na 1 RD. Tyto hodnoty vychéazeji z primérné velikosti
stavebnich pozemkt v obci a je nutné je zachovat, piipadné zvysit, aby dochazelo k nekoncepc¢ni
vystavbé na malych pozemcich, kterd by naruSovala raz krajiny a stavajici charakter zastavby. V
ramci Uzemi studie je proto navrzeno rozmezi vyméry stavebnich pozemkt 1000-1500 m* na 1 RD.

V tzemni studii je navrzeno celkem 13 stavebnich pozemkl o celkové vyméte 1,52 ha, coz dava
pramérnou vyméru cca 1170 m? na jeden pozemek.

S velikosti pozemku souvisi také intenzita vyuziti pozemkl. V Gzemnim pléanu je stanovena na
hodnotu 0,30. Cilem je stav, kdy je vétsi ¢ast pozemku stale zelenou zahradou a zastavéna je pouze
jeho mensi cast. Intenzita vyuziti pozemkl je chapéana jako pomér ploch zastavénych budovami
vcetné ploch zpevnénych (altant, teras, staveb bazént, ptijezdovych cest, chodniki, parkovacich
stani, apod.) a plochy celého pozemku.

V uzemni studii je stanovena uli¢ni ¢ara - volna ve vzdalenosti 5 m od hranice stavebnich pozemku
s vefejnymi prostranstvimi. To znamena, Ze rodinné domy nesmi byt realizovany bliZze nez 5 m od
hranice pozemku s vefejnym prostranstvim, ale mohou byt postaveny dale od ni. Domy nemusi
udrzovat jednotnou linii zastavby. Charakter stavajici zastavby je totiz znacné rozmanity a nelze z
n¢j odvodit jednoznacna pravidla pro umistovani novych rodinnych domii.

Ditlezitym prvkem v zastavbé je také oploceni oddé€lujici jednotlivé stavebni pozemky. Oploceni
musi zachovévat pohledové propojeni uzemi. Nevhodné jsou ploty pfili§ vysoké a neprihledné
vcetn€ vysokych zivych ploth. Vhodnéjsi jsou ploty z materiala blizkych piirod¢, tvarove 1 vyskove
odpovidajici charakteru venkovského sidla - dfevéné, nebo draténé pletivo, pfipadné nizké ketovita
zelen.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu ploch bydleni individualniho

BI dle Uzemniho plinu Kyjovice:

— charakter a struktura zastavby:
« zastavba bude tvofena izolovanymi domky piipadné dvojdomky

— rozmezi vymeéry stavebnich pozemk se stanovuje — 800-1300m2

— vySkova hladina zastavby se stanovuje II.NP - chape se timto max. vyska staveb do 11m nad
upravenym terénem, max. vyska stavby se chape vcetné vSech konstrukci (tzn. véetné stiechy)
od terénu a vztahuje se i na zatizeni elektronickych komunikaci, vétrnych elektraren, aj.
technologickych objektli. Ustanoveni se nevztahuje na stavby pro rozvody elektrické energie
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(sloupy vzdusného vedenti).
— intenzita vyuziti pozemkt IVP = 0,30

g) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

K dopravni obsluze zastavitelné plochy Z9 bude slouzit mistni komunikace vedouci severné od této
plochy. Siika vozovky mistni komunikace je cca 4 m. Jedna se o jednopruhovou obousmérnou
komunikaci. Mistni komunikaci 1ze pokladdat za zklidnénou komunikaci se smiSenym provozem
slouzici spolecné motorové dopravé a péSimu a cyklistickému provozu s omezenou rychlosti.
Komunikace ma asfaltovy povrch a je v hor§im stavu. Komunikace neni odvodnéna, destové vody
stékaji na okolni zatravnéné pozemky. Chodniky podél komunikace nejsou vybudovany.

Parametry stavajici komunikace jsou dostatecné pro navrzeny rozvoj zastavby. Bylo by ale vhodné
ji rozsifit alesponi na $itku vozovky 4,5 m, kterd umoZziiuje provoz ve dvou pruzich. U nové
navrzené komunikace je navrzena §itka vozovky 5 m. Podle pozadavki stavebniho zdkona a CSN
73 6110 Projektovani mistnich komunikaci v rezimu obytné zony se smiSenym provozem motorové
dopravy a pésSich s maximalni rychlosti 20 km/hod Ize navrhnout pouze komunikace s ptijezdem od
obsluzné komunikace s maximalni délkou 250 — 300 m.

Vyznacené rozhledové trojuhelniky jsou zkonstruovdny pro pifednost zprava a kiizovatky s
osazenou dopravni znackou "stlij, dej prednost v jizde".

U koncového useku navrzené komunikace je navrZzeno obratiSt€ pro ndkladni vozidla v
parametrech, které¢ umozni provoz nakladnich vozl pro odvoz odpadu i hasicské techniky.
Parkovaci stani nejsou navrzena, mohou byt budovéana podéln¢ s navrzenou komunikaci v plose Z9.
Vhodné by bylo pro kazdé 3 RD jedno parkovaci misto pro navstévy.

Z vychodni ¢asti plochy Z9 je navrzen chodnik o Sifce 1,5 m, ktery propoji obratiSté¢ navrzené
mistni komunikace se stdvajici mistni komunikaci vedouci severné od této plochy. Vystavba
samostatného chodniku podél navrzené mistni komunikace neni nutna.

V rozmezi 350 - 550 m od feSen¢ho uzemi se nachdzeji tii zastavky autobusové hromadné dopravy
- Kyjovice, hasi¢ska zbrojnice, Kyjovice, U lipy a Kyjovice, transformator. Zastavky jsou ze
zastavitelné plochy Z9 dostupné po stavajicich mistnich komunikacich a silnicich.

h) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Kyjovice jsou zdsobovany pitnou vodou z OOV. Z Pusté Polomi je veden gravitaéni pfivodni fad do
zemniho vodojemu Kyjovice (100 m3, hlad. 420 - 417m n. m.) leziciho zédpadné od zéstavby. Z
vodojemu je gravitacn€ voda piivadéna do rozvodné sité v obci.

Nejblizsi vodovodni fad vyuzitelny k zasobovani zastavitelné plochy Z9 je veden podél mistni
komunikace vedouci severné¢ od plochy Z9. Tento vodovod ma primér 90 mm a je dostacujici pro
zasobovani feSeného tizemi. NavrZeno je prodlouzeni vodovodu podél navrzené mistni komunikace.

Celkova potieba vody — 13 byti, cca 33 obyvatel (Pfi vypoctu potieby vody byla pouzita specificka
10



potieba vody ve vysi 125 litri na osobu a den.):
Qprim: 33 x 0,125 = 4,13 m’/den
Qumax: 4,13 x 1,4=5,8 m*/den

LIKVIDACE ODPADNICH VOD

V Kyjovicich je vybudovan pomérné€ rozsahly systém jednotné kanalizace. Na stavajici kanaliza¢ni
systém je napojeno témer 100 % obyvatel obce. Tésné pod obci je kanalizace vytsténa do potoku
Polangice. Cisténi odpadnich vod v obci je zajiiténo pievazné v septicich ¢i zumpach, které maji
prepady zatstény do kanalizace, respektive pfimo do povrchovych vodote¢i pripadné trativodu,
kterymi odpadni vody odtékaji spolu s ostatnimi pfedevsim do Polancice. V izemnim planu je
navrzena plocha pro vystavbu COV.

Stavajici stoky jednotné kanalizace DN 250 jsou vedeny podél mistni komunikace vedouci severné
od zastavitelné plochy Z9. Navrzena je nova stoka jednotné kanalizace vedouci v jizni Casti
navrzené mistni komunikace. Stoka bude svedena k Cerpaci stanici odpadnich vod, ze které budou
znecisténé vody Cerpany usekem vytlacné kanalizace do stavajici jednotné kanalizace severn¢ od
plochy Z9. Alternativn¢ by bylo mozné odvod odpadnich vod feSit gravitacné¢ pruichodem
kanaliza¢ni stoky ptfes pozemky p.¢. 1123, 159 a 163 do stavajici kanalizace vedené podél silnice
11/465.

Rodinné domy v feSeném uzemi budou fesit ¢isténi splaSkovych vod individualné¢ v domovnich
COV se vsaky piimo na pozemcich (pro piedisténou splagkovou i destovou vodu). Vyméry
jednotlivych stavebnich pozemk jsou dostatecné velké k umisténi pottebnych vsak.

Odvadéni destovych vod z navrzené mistni komunikace bude feSeno pfednostné odvodem do
jednotné kanalizace. Alternativné by mohly byt sraZzkové vody z mistni komunikace navrzené v
zastavitelné ploSe Z9 likvidovany deStovou kanalizaci se vsakovacimi Sachticemi. Kanalizace je v
tomto pifipad€ tvofena drendznimi trubkami. Dno Sachet je prohloubeno do vsakovacich vrstev.
Vsakovaci Sachty jsou z betonovych skruzi, které jsou polozeny na geotextilii a obsypany vrstvou
kameniva frakce 32-63mm a zbytek Stérkem frakce 32mm. Zausténi drenaze do Sachet je v rliznych
tirovnich tak, aby byly tvofeny akumulaéni prostory pro zachyceni vod pro zasak. Sachty jsou
opatieny kruhovymi litinovymi poklopy priméru 0,6m tak, aby bylo mozno provadét revizi drendze
a jejich proplach. Pro ptipad ropnych havarii se doporucuje provést ulicni vpusti se sorpci.

Prebytky destovych vod je mozné zaustit bud’ do stavajici jednotné kanalizace nebo vybudovat
vsakovaci naddrz ve vhodné ploSe vefejné zelen€.

Konkrétni zplisob odvadéni a likvidace destovych vod je tfeba feSit na zaklad¢ vysledkt
hydrogeologického prizkumu.

Privalové vody ze zemédélskych pozemkil feSené Uzemi neohrozuji, protoze je z véEtsi Casti
obklopeno zastavbou a zahradami. Pokud by pfece jen doslo k proniknuti ptfivalovych vod ze
zapadné lezicich zemédé€lskych pozemki, tak k jejich zachyceni bude slouZit vefejné prostranstvi s
mistni komunikaci a k odvodu navrzené jednotna kanalizace.

Celkové mnoZstvi splaskovych odpadnich vod — 13 bytii, cca 33 obyvatel:

Qprim: 33 x 0,125 =4,13 m’/den
Quax: 4,13 x 1,4=5,8 m’/den
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ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI{

Kyjovice jsou zasobovany elektrickou energii odbockou z vedeni distribu¢ni elektrizacni soustavy
22 kV ¢is. 293. Z nadzemniho vedeni 22 kV jsou napojené jednotlivé distribu¢ni transformacni
stanice v obci. Nejblize zastavitelné plochy Z9 je situovana DTS 1664 Kyjovice —Ov¢in, kterd mize
byt vyuzita k zasobovani navrzenych stavebnich pozemkl el. energii. Soucasna kapacita
trafostanice je dostaCujici. Pokud by pottebny vykon navrhované zastavby piekrocil kapacitu
soucasn¢ trafostanice, tak bude nutné jeji kapacitu zvysit nebo realizovat novou trafostanici.

Nova vedeni NN jsou navrzena jako kabelovd podzemni a jsou vedena pod¢l navrzené mistni
komunikace.

Celkova potieba elektrické energie:
Pii vypoctech el. vykont se pouziva specifickd potieba 2 kW/1 byt pro bytovou jednotku, 14 kW/1
byt pro el. vytapénou bytovou jednotku. Vytapéeni elektrickou energii se pfedpoklada v rozsahu cca
5%.
bytovy fond .......ccceeveininiininnn 13 bj. x 2,0 kW =26 kW
bytovy fond el. vytapény ................ 1 bj. x 14,0 kW = 14 kW

celkem =40 kW

ZASOBOVANI PLYNEM

Obec je zasobovana plynem z vysokotlaké regulacni stanice ,,Horni Lhota obec* o vykonu 2600
m3/h , kterd se nachdzi vobci Horni Lhota. Mistni sit’ v Kyjovicich je napojena na STL plynovod,
ktery vede z regulacni stanice soubézné se silnici 11/465 (Kyjovice — Téskovice).

Stavajici plynovod vyuzitelny k zasobovani plochy Z9 probiha podél mistni komunikace vedouci
severn¢ od plochy Z9. Plynovod je profilu 40 mm, coz je vzhledem k malému poctu navrzenych
stavebnich pozemku dostatecné. Stiedotlaky rozvod plynu je 1 pii mensSich profilech velmi pruzny a
dovoluje pii zachovani navrZzenych dimenzi provadét znaéné zmény v jeho kapacitnim vytiZeni.
Neda se totiz predpokladat, ze by vSechny nové rodinné domy byly napojeny na plyn. K vytapéni je
mozné vyuzit napi. tepelnd Cerpadla, nizkoenergetické nebo pasivni domy vyuzivaji k vytapeni
pouze el. energii.

Navrzeny plynovod STL o dimenzi 40 mm je veden podél navrzené mistni komunikace.

Pro sestaveni bilanéni potieby pIn& plynofikovaného bytu se pocita s odb&rem 1,75 m*/h, pfi roénim
odbéru 3650 m*/rok. S vytapénim plynem je uvazovano u cca 50% rodinnych domd.
Celkova potieba plynu Qn="7bytd x 1,75 m’/h = 12,25 m’/hod

Qrotni = 7 byt x 3650 m*/rok = 25 550 m*/rok

VEREINE OSVETLENI

Vetejné osvétleni je realizovano podél mistni komunikace vedouci severné od zastavitelné plochy
79. Lampy VO vyuzivaji stozary vedeni el. energie NN, na kterych jsou osazeny. Nova mistni
komunikace navrzena v plose Z9 bude osazena kabelovymi rozvody vetejného osvétleni ulozenymi
v zemi a potfebnym poctem lamp VO.
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TELEKOMUNIKACNI ROZVODY
Podél stavajicich silnic a mistnich komunikaci jsou vedeny podzemni komunika¢ni vedeni
pfenosové a piistupové vefejné komunikaéni sité. Rozvoj telekomunikaénich rozvodl neni navrzen,
muze probihat dle aktudlnich potieb.

NAKLADANT{ S ODPADY

Shromazd’ovéani komunalnich odpadi v obci probihd individudlng. Toto feSeni zlistane zachovano, u
vSech stavebnich pozemki se predpokldda vlastni nddoba na odpad. V piipadé¢ pozadavku na
umisténi kontejneri na separovany odpad, je mozno vyuzit plochy vefejnych prostranstvi u
obrati$té na navrzené mistni komunikaci.

i) VYHODNOCENI SOULADU SE STAVEBNIM ZAKONEM A OBECNYMI
POZADAVKY NA VYUZIVANI UZEMI

Uzemni studie USI je v souladu s pozadavky stavebniho zékona a jeho provadécich pravnich
ptedpisi.

Navrzené teSeni je v souladu s cili a tkoly uzemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19 zakona ¢.
183/2006 Sb. v platném znéni. Vysledné feSeni studie piedstavuje optimalni, icelné vyuziti a
prostorové uspofadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospéSného souladu vefejnych a
soukromych z4jmul na rozvoji izemi.

j) VYHODNOCENI SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU A SPRAVCU
SITi

Bude doplnéno po projednani izemni studie s dot¢enymi organy a spravci siti.
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